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Objektart

Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksgrésse
Vermarktungsart

Ort

Verfligbar ab

Zustand

Anzahl Zimmer

Keller

Garten

Garage & Stellplatz
Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis
Energieverbrauch
Baujahr

Baujahr Heizungsanlage
Kauferprovision

Kaufpreis

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwsSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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ca. 100m?

ca. 65m?

170m?

Kauf

41179 Ménchengladbach
nach Absprache

teilweise renovierungsbedurftig
3, Kiiche, Dielen, Bader

ja

ja

ja

leerstehend seit 6 Wochen
Gasheizung

Erdgas E
bedarfsorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor
200,88 kWh/(m?*a)

1974

2022

3,57%

298.000,00 EUR

NEOCASA Immobilien ¢ Fontanestrasse 11b ¢ 41189 Ménchengladbach
T 02166.54618 * E info@neocasa.org
Deutsche Bank Ménchengladbach « IBAN DE39 3107 0024 0700 1191 00 * BIC DEUTDEDB310
USt-IdNr. DE 266542985 « Gerichtsstand Ménchengladbach
WWW.neocasa.org
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Ein puristisches Einfamilienhaus mit Flachdach, so zeitlos wie die Meisterhduser des Bauhaus.
Der Kubus als Grundform fir ein Haus ist die effizienteste Form zu Bauen. Das Verhaltnis von
Raumvolumen zur Auflenhiille ist besonders giinstig. Das moderne Flachdach erméglicht die
Nutzung aller Rdume im Obergeschoss ohne Dachschragen. Dieses, auf einem ca. 170m?
grossen Grundstiick 1974 errichtete Haus befindet sich am Ende eines Wendehammers einer
Einliegerstrasse in ruhiger, jedoch absolut zentrumsnaher Lage von Monchengladbach-Rhein-
dahlen. Das vollunterkellerte, zweigeschossige Haus verflgt (iber eine Wohnflache von ca.
100m?. Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Entree noch die Kiiche, ein Gaste-WC sowie
das zur Gartenseite hin ausgerichtete Wohnzimmer. Uber eine Holztreppe gelangt man zum
Obergeschoss. Hier befinden sich das Kinderzimmer sowie das Elternschlafzimmer und das Bad.
Die urspringlichen zwei nebeneinanderliegenden, separaten Kinderzimmer wurden zu einem
grossen Zimmer zusammengelegt, konnen jedoch bei Bedarf wieder in seinen urspringlichen
Zustand zurlickgebaut werden. Im Rahmen von Renovierungsarbeiten wurden die Fenster
letztes Jahr teilweise gegen neuere, doppelisoliertverglaste Fenster ausgetauscht, zudem
wurden alle Fenster mit elektrischen Rolladen versehen. Das Flachdach wurde vor 1 Jahr
komplett neu eingeschweisst und abgedichtet, so dass dieser kostenintensive Wartungspunkt fur
die nachsten 15 Jahre auszuschliessen ist. Ebenso wurde die Heizungsanlage 2022 gegen eine
neue gasbetriecbeneTherme ausgetauscht. Zum Haus gehodrt noch eine sich dem Objekt
gegenuberliegende Garage mit sich davor befindlichem Stellplatz. Bei dieser Immobilie kommen
sowohl alleinstehende Paare als auch Familien mit ein oder zwei Kindern voll auf Ihre Kosten. Am
Besten Sie Uberzeugen sich selbst von dieser Immobilie bei einem Besichtigungstermin mit uns.
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Das Haus ist wie folgt ausgestattet:

- Wohnflache ca. 100m?

- Nutzflache ca. 65m?

- vollunterkellert

- pflegeleichter Garten

- Gartenterrasse mit Uberdachung

- Garage mit eigenem PKW-Stellplatz davor

- teilweise neue doppelisoverglaste Fenster

- elektrische Rolladen an allen Fenstern

- neue Heizungsanlage aus 2022

- neue Flachdacheinschweissung und -abdichtung aus 2023
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in einer ruhigen, jedoch sehr gut angebundenen
Lage von Monchengladbach-Rheindahlen. Die Monchengladbacher Innenstadt liegt nur rund 10
Autominuten entfernt und die umliegenden Stadte Disseldorf, Kéln und Aachen lassen sich in
lediglich maximal 45 Minuten erreichen. In Rheindahlen profitieren lhre Anwohner von einer
familienfreundlichen Umgebung und vielfaltigen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. So befinden
sich mehrere Schulen alle Art und Kindergarten in der Nahe. Supermérkte, Banken, Apotheken
sowie gastronomische Einrichtungen und Dienstleister lassen sich unkompliziert zu Fuss oder mit
dem Fahrrad erreichen. Hervorzuheben sind das Rheindahlener Gymnasium und das sich in
unmittelbarer Nahe des Objektes befindliche Naherholgungsgebiet des Hardter Waldes. Ein guter
Anschluss an den éffentlichen Nahverkehr ist durch eine sehr nahe Bushaltestelle und den ca. 5
Radminuten entfernten Bahnhof “Rheindahlen” garantiert. Durch die Bundesstralte B57 sowie
den Autobahnen 61, 52 und 44 besteht eine optimale Anbindung an das Straenverkehrsnetz.
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Berechnung des umbauten Raumes

/ a5 3
Keller 11, 49/ 5,58 z.au/= 151,62 cbm
ErdgeschoB 11.&9-’_} S,hBox 2,75/ /= 173, %cbm
Obergeschald 11,49/x 5,89 x 2,75/ = 173, cbm
Aelbi-en 11'.»“:\ a c'nn 5 n"|F. = 10 11 chm

chm
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Berechnung der WohnflEche

Wohneatm 5,01/. T M e e
Kiiche 1,76/, x 1,50
® + z.m{/ x 3697 x 0,97/ = 9,75:?1:111':/
we 1,38;/ 3 26 x 0,97/ = 1,69 m
Windfang 1,26/, % 2,01 x 0,97/ = 2,46 qm
Garderobe 1,82 % 1,05 2
. 1.10.& x u.as} x 0,97/ = 2,38 qm
Flur 5,07 » 2,0V, \"].’,12_
/e 1.39 x 2,85/ x 0,97/ = 6y84qm
ﬂbarﬁeschuﬂ
Kind 1 4,017 x 2,487 x 0,97/ = 9,65 qm;{/
Kind 2 4017, x 2,48/ x 0,97/ = 9,65 qm
o Abstellraum 2,017, x 2,85, , x 0,97/ = 1,66 qn/
Eltarn 4,51/ x 3 i/ _ 42,
- + 1,760 /x 0, x 0,97/ = 15,25 qm
Bad 2,63‘/// x 1,82
/- 0,70 x 0,45/, x 0,97/« 4,35 an/
Flur 1,008 x 4,127 :
+ 2,68 x 1,00/ x 0,97/ = _6,6 gn

22£===EE

4
fnderungen bleiben vorbehalten

Herbert Schritgens, Architekt UFA
M8nchengladbach-Rheindahlen
Wilhelm=von=Jilich=Strale 26
Telefon 8977

Geprift
gr Wohnungeweees
;;m windbach, des 5. 1. 16
T
Schmidt
wdin, Angost.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéahr tibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr Uibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.

Seite 21




N E

IMMOBILI

WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618, mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, den Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie konnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber Ihren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Ruickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurlick.)

An Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Mdnchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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