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ECKDATEN

N E

IMMO

Objektart

Etagenanzahl

Anzahl Parteien
Vermarktungsart

Ort

Verfiighar ab

Zustand

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Keller

Garage

Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis
Endenergiebedarf
Baujahr

Hausgeld
Kauferprovision

Kaufpreis*

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwsSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.

&

I LI

Eigentumswohnung im 1- OG in einem 2-FH
2,5

2

Kauf

41363 Jichen

nach Vereinbarung

gepflegt

ca. 104,25m? zzgl. Ausbaureserve im DG von 42,38m?
3, Kiiche, Diele, Bad, Kellerraum

ja

ja

bewohnt

Gas-Zentralheizung

Erdgas

bedarfsorientierter Ausweis

124,13 kW/m? x a)

1987

320€/Monat

3,57 % inkl. MwSt

349.000,00 EUR
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese wirklich sehr schone Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines 1987 fertiggestellten
2-Familienhauses. Herzstlick dieser Wohnung bildet der grolziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur geschlossenen Loggia, welche einen herlichen Ausblick auf den schon angelegten Garten
bietet, hier flihlen Sie sich direkt wohl! An sonnigen Tagen I&dt die sehr grosse, sich auf dem Dach der sich
zur Wohnung gehdrenden Garage befindliche Terrasse zum Verweilen und Entspannen ein. Bei der
Gestaltung der Dachterrasse mit Gartenmobeln, Blumen und Pflanzen kénnen Sie lhrer Kreativitat und
Ideen freien Lauf lassen. Die Wohnung verfigt Gber drei gut geschnittene Zimmer, einer Ktiche mit Abstell-
raum, einer geraumigen Diele sowie zwei Bader, eines davon mit Dusche und Badewanne. Der grosszlgige,
lichtdurchflutete Wohn- Essbereich vermittelt Warme und Gemiitlichkeit und 1adt zum Entspannen und
Wohlfthlen ein. Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigen Keramikfliesen ausgestattet. Das Dachge-
schoss ist (iber eine Treppe zu erreichen und stellt im Falle eines Ausbaus noch eine weitere Wohnflachen-
reserve von uber 42m? zur Verfligung. Zur Wohneinheit gehdren auRerdem noch weitere Kellerraume sowie
eine grosse Doppelgarage. Nicht zuletzt bedingt durch seine ruhige und zentrale Lage mit optimaler Anbind-
ung an die Autobahnen A44 und A61 eignet sich die Wohnung besonders fir alleinstehende Paare und
Berufspendler gleichermaassen. Aber auch Familien sind in dieser Wohnung bestens aufgehoben. Am
Besten Sie Uberzeugen sich selbst von dieser tollen Immobilie bei einem Besichtigungstermin mit uns.
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Die Immobilie ist wie folgt ausgestattet:

- Gesamtwohnflache 104m? zzgl. Ausbaureserve von 42,5m?im DG
- grosszugiger, offener Wohn-/ Essbereich

- elektrische Rolladen

- Fussbodenheizung

- grosszigige, mit Fenstern geschlossene Loggia

- separate Kellerrdume

- eswurden standig Renovierungsarbeiten durchgefiihrt
- doppelisoverglaste Fenster

- Gas-Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher

- Filetranlage zur Wasserenthartung, 2016

- hochwertige Fliesenbdden

- Freisprechanlage

- Carportim Garten

- Garagenabdichtung vor ca. 10 Jahren erneuert

- Bad & Géste-WC vor ca. 10 Jahren erneuert

- Wande mit Vliestapeten ausgestattet
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich zentral in Jiichen. Jiichen ist eine
mittlere kreisangehdrige Stadt im Rhein-Kreis Neuss in Nordrhein-Westfalen. Sie liegt
zwischen dem nordwestlich gelegenen Monchengladbach und dem stdostlich
gelegenen Grevenbroich. Die Stadt Jiichen liegt am linken Niederrhein und besitzt
eine hervorragende Verkehrsinfrastruktur mit drei Bundesautobahnen, zwei Haupt-
bahnhéfen sowie der Nahe zum Flughafen Diisseldorf.

Der Makrostandort Jiichen zeichnet sich durch eine positive Lagegunst und gute
verkehrliche Erreichbarkeit aus. Die Wirtschaftsmetropole Diisseldorf mit ihrem
internationalen Flughafen liegt nur etwa 20km, Kdln rd. 30 km und der gréfte
europdische Binnenhafen Duisburg ca. 50 km entfernt. Zugverbindungen in die
Metroplen Diisseldorf, K&ln und Ménchengladbachladbach sind vorhanden. Uber
Dusseldorf hat Jiichen zudem Anschluss an das gesamte bundesdeutsche ICE-/IC-
Netz.

Infrastrukturell ist Jichen gut erschlossen und von den Bundesautobahnen A44, A46,
A540 und A461 umgeben, welche schnell erreichbar sind und eine hervorragende
Anbindung an die Ballungszentren Neuss, Dusseldorf, Krefeld, Aachen und die
Niederlande bieten. Das Objekt liegt in Jlchen, in zentraler Lage. Das Jichener
Zentrum mit zahlreichen Geschéften des taglichen Bedarfes, Arzten, Kitas und Schu-
len ist schnell zu Fuss erreichbar. In unmittelbarer Nahe und schnell fusslaufig erreich-
bar sind zudem noch ein Kindergarten, eine Grundschule, ein Gymnasium sowie eine
Gesamtschule. Zudem gibt es fusslaufig ein Schwimmbad, eine Turnhalle sowie einen

Sportplatz.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber bergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr Gibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr {ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr {ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr (ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewéahr Uibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber iibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber libergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fr die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewéahr Uibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewéhr iibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr {ibernehmen.
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