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ECKDATEN

N E

IMMO

Objektart

Wohnflache
Nutz-/Lagerflache
Grundstucksgrésse
Vermarktungsart

Ort

Verfligbar ab

Zustand

Anzahl Zimmer

Garten

Garage/Stellplatz
Derzeitige Wohnsituation
Heizungsart
Wesentlicher Energietrager der Heizung
Energieausweis

Baujahr

Kauferprovision

Kaufpreis

* Dem Kaufer entsteht eine Kauferprovision in Hohe
von 3,57% inkl. 19% MwsSt. vom finalen Verkaufspreis
der Immobilie.
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193,5m? + 55m?

ca. 200m?

1.140m?

Kauf

41199 Ménchengladbach

nach Absprache

normal

6, Kiichen, Dielen, Bader, Gartenterrasse
ja

ja

bewohnt

Gasheizung

Erdgas E

bedarfsorientierter Ausweis, liegt zur Einsicht vor
1968

3,57%

398.000,00 EUR

g
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Hier bietet sich lhnen die Gelegenheit ein freistehendes Haus auf einem riesigen Traumgrund-
stuck zu erwerben: Das Objekt wurde 1968 auf einem 1.140m? gro3en Grundstiick erbaut und
befindet sich in ruhiger, landlicher, jedoch zentrumsnaher Lage von Monchengladbach-Oden-
kirchen, im Ortsteil Geistenbeck. Das urspriinglich als erdgeschossiges Lager- und
Garagengebaude errichtete Gebaude und 1968 um ein OG erweiterte Haus wurde 1968 komplett
fertiggestellt und verfigt Uber eine eine Lagerflache von ca. 55m?, welche zur Zeit zu Wohn-
zwecken benutzt wird. Die sich im kompletten OG befindliche Wohnung verfligt dber eine
imposante Wohnflache von ca. 193,5m2 Highlight der oberen Wohneinheit sind der grosse
Wohn- und Essbereich sowie die riesige, gemiitliche Dachterrasse. Das Haus wurde fortlaufend
renoviert, so dasss keine grosseren Renovierungsarbeiten anstehen. So wurde erst vor 4 Jahren
das komplette Flachdach erneuert und das EG mit einer Warmedammung versehen. Die Immo-
bilie verfigt Uber mehrere Garagen und PKW-Stellflachen. Bei diesem angebotenen Objekt
bietet sich dem Erwerber die Maglichkeit ein separat freistehendes Haus mit vielen erdenklichen
Nutzungsmadglichkeiten zu erwerben. Am Besten Sie iiberzeugen sich selbst von dieser Immo-
bilie bei einem Besichtigungstermin mit uns.
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Haus, NF im EG ist wie folgt ausgestattet:

- NF 52,5m? (zur Zeit zu Wohnzwecken genutzt)

- komplett renoviert in 2010

- Gartennutzung

- separater Eingang

- Kuche, Bad, Schlafzimmer, Wohnzimmer

- Laminat bzw. Vinylbdden

- eigener PKW-Stellplatz auf dem Grundstick

- iso- doppelverglaste Fenster

- Gasheizung

- Aussenfassade nachtraglich mit Warmedammung versehen
- 2 Garagen im Haus integriert (momentan nicht genutzt)
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Haus, Whg. im OG ist wie folgt ausgestattet:

- Wohnflache 193,5m?

- Gartennutzung

- zuzlglich Waschkiiche und Abstellraum im EG

- doppelisoverglaste Fenster mit Alurahmen

- fast Uberall Rolladen

- riesige Dachterrasse

- grosszugige Fensterschiebetlre zur Dachterrasse hin

- Fliesen- bzw. Teppichbdden

- Flachdach 2020 komplett neu eingeschweisst worden

- 2 Kinderzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Diele, Bad, Wohn-/Essbereich
- Brustung Dachterrasse sowie Haustiire in den letzten Jahren erneuert worden
- Aussenfassade nachtréglich mit Warmedammung versehen

- eigener PKW-Stellplatz auf dem Grundsttick

- Gasheizung
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LAGEBESCHREIBUNG

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in einer ruhigen, jedoch gut angebundener Lage
von Ménchengladbach-Odenkirchen, in Geistenbeck. Die Ménchengladbacher Innenstadt liegt
nur rund 15 Autominuten entfernt und die umliegenden Stadte Dusseldorf, Kln und Aachen
lassen sich in lediglich maximal 45 Minuten erreichen. In Odenkirchen profitieren Ihre Anwohner
von einer familienfreundlichen Umgebung und vielfaltigen Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
So befinden sich mehrere Schulen und Kindergarten in der N&he. Supermarkte, Banken,
Apotheken sowie gastronomische Einrichtungen und Dienstleister lassen sich unkompliziert zu
Fuss oder mit dem Fahrrad erreichen. Hervorzuheben sind das Odenkirchener Gymnasium, der
Odenkirchener Tierpark sowie das sich in mittelbarer Nahe des Objektes befindliche Naherhol-
gungsgebiet des Niergriinglrtels mit Parkanlagen. Ein guter Anschluss an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch eine nahe Bushaltestelle und den ca. 5 Radminuten entfernten Bahnhof
“Odenkirchen” garantiert. Durch die Bundesstralten 59 und 230 sowie die Autobahnen 44, 46 und
61 besteht eine optimale Anbindung an das Stralenverkehrsnetz.
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NF EG

Schalzimmer 4,57 *4,10m = 18,74m?
Wohnzimmer 4,57 * 4,00m = 18,28m?
Kiiche 457*2,08m= 9,51m?
Bad 4,57*1,30m= 5,94m?
Summe 52,4Tm?

Whg. OG + Entree

Entree EG 7,75 % 3,09m = 23,95m?
Schalzimmer 5,80 * 4,10m = 23,78m?
Wohnzimmer 7,75* 8,54m = 66,19m?
Kiiche 4,88 * 3,85m = 18,79m?
Bad 2,10*3,85m= 8,01m?
Kind 1 4,70 * 4,10m = 19,27m?
Kind 2 4,70 * 2,18m = 10,25m?
Flur 1 7,88*1,05m= 827m?
Flur 2 2,18*1,05m= 2,29m?

Dachterrasse (25%) 8,30 * 6,00m = 12,45m?

Summe 193,25m?

Summe gesamt 245,72m?

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fr die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewéahr Uibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tbergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kénnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewéahr Uibernehmen.
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben kdnnen wir daher keine Gewéahr ibernehmen.
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ZEICHNUNGEN GARAGENGEBAUDE
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Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fiir die
Richtigkeit er Angaben konnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

WIDERRUFSRECHT

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist
betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns,
Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Ménchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618, mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) (iber Ihren Entschluss, den Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der

Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverziiglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Innen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wéahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung desWiderrufs-
rechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im

Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung
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MUSTER-WIDERRUFSFORMULAR

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es an uns zurtick.)

An Neocasa Immobilien, Fontanestrasse 11b, 41189 Monchengladbach, info@neocasa.org, Tel: +49.2166.54618

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (Entsprechendes stehen lassen / streichen) den von mir/uns (Entsprechendes stehen lassen /
streichen) abgeschlossenen Vertrag iiber die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
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